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Uvod

V této publikaci se budeme vénovat oblasti vlastnictvi a vécnych prav, kde pfinesl novy
obcansky zakonik také spoustu zmén. V tvodni éasti se vratime trochu k terminologii
a vysvétlime si pojem véci a rozdéleni véci. Je zapotiebi si totiz uvédomit, ze novy obéansky
zakonik mezi véci fadi i nehmotné statky, napt. prava nebo obchodni tajemstvi. Za véci
jsou povazovany ovladatelné prirodni sily i cenné papiry.

Zakladni novinkou nového obcanského zakoniku je zavedeni zasady superficies solo cedit
do obcanského prava - od 1.ledna 2014 se tak stavby stavaji soucasti pozemku, na kterém
jsou postaveny. Vzhledem k tomu, Ze mnohdy bude praktické oddéleni vlastnického prava
k pozemku a k budové na ném stojici, upravuje novy ob¢ansky zakonik zvlastni pravo stavby.

Véci souvisi s vécnymi pravy - z logiky véci vyplyva, ze vécna prava jsou prava fyzickych
nebo pravnickych osob, vztahujici se k vécem. Zakladnim lidskym pravem, kterému priznava
ochranu nejen obc¢ansky zdkonik, ale uz Listina zakladnich prav a svobod, je vlastnické pravo.
Toto pravo je také zakladnim vécnym pravem, kterym se budeme zabyvat. Vysvétlime si obsah
vlastnického prava, ¢im muiize byt vlastnik pfi vykonu svého vlastnického prava omezen -
zde je zapotfebi upozornit predevsim na sousedska prava, jejichz apravé obcansky zakonik
vénuje pozornost. Vysvétlime si zptisoby nabyti vlastnického prava i to, jak se postavit k véci,
kterou nékdo ztratil nebo zahodil.

Vedle vlastnického prava je nutné objasnit také drzbu - zatimco dosavadni obc¢ansky
zakonik pracoval s drzbou véci, novy obcansky zakonik vychazi z drzby prava.

Dal$i skupinu vécnych prav tvori vécna prava k véci cizi, napt. vécna bfemena (tedy slu-
zebnosti a realna bfemena) nebo zastavni pravo. I témto vécnym pravim se v nasi publikaci
vénujeme.

Novy obcansky zakonik upravuje vlastnické pravo a ostatni vécna prava podrobnéji nez
predchazejici obcansky zakonik z r. 1964. Je to pochopitelné — zatimco predchazejici predpis
vychazel z nazoru, ze hlavnim vlastnikem ma byt stat, novy obc¢ansky zakonik upravuje vlast-
nické pravo ve shodé s jeho vyznamem zakladniho lidského prava. Praveé proto je dilezité
seznamit se s novou pravni upravou a védét, jak pravné jednat takovym zptisobem, abych
chranil své vlastnické pravo a soucasné nerusil vykon prav ostatnich osob.

Petr Novotny
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Predmluva k 2., aktualizovanému vydani

Vlastnické pravo, pravo vlastnit véc a rozhodovat o jejim osudu, je ustavné chranénym
lidskym pravem. Nikdo nesmi byt zbaven svého vlastnického prava proti své vili jinak
nez na zakladé zakona a zptisobem stanovenym zakonem. Vlastnické pravo viak soucasné
i zavazuje. S vlastnictvim je spojena i odpoveédnost vlastnika. Své vlastnické pravo tak
musi kazdy vykonavat s ohledem na ostatni vlastniky a viibec u¢astniky pravnich vztahti -
typické je to naptiklad v sousedskych vztazich.

Odpovédi na zakladni pravni otazky spojené s vlastnictvim a drzbou tak, jak je upra-
vuje obcansky zakonik, ktery po tfech letech jeho uc¢innosti jiz nemtizeme oznacovat
jako ,novy", se snazi pfinést tato publikace. V aktualizovaném vydani jsme reagovali na
vyvoj pravni teorie a nejnovéjsi soudni rozhodnuti i novelu tykajici se (znovu)zavedeni
predkupniho prava spoluvlastniki nemovité véci a tpravy svérenskych fondd. Proto veéri-
me, Ze i nadale bude uzite¢nym pomocnikem vSem, kdo se potfebuji orientovat v pravni
uprave vlastnického prava.

Praha, srpen 2017
Petr Novotny
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Pojem véci, ¢lenéni
VEci, vécna prava

Pozemek, automobil, voda a vitr, pohledavka, akcie, obchodni zavod nebo tfeba
ustfizené vlasy maji jedno spolecné - podle nového obcanského zakoniku jsou to
véci. Proto se blize podivame na to, co vSechno vlastné véci v pravnim smyslu jsou,
jak je zakon ¢leni a jaka vécny prava muze kazdy k véci nabyt.

i. Véci a jejich rozdéleni

Vécna prava neboli absolutni majetkova prdva, kterymi se budeme v této publikaci zabyvat, jsou
préva vztahujici se k vécem. Proto md pro vymezeni vécnych prdv zdsadni vyznam samotnd
definice véci. V oblasti pojmového vymezeni a ¢lenéni véci prinasi obcansky zakonik pomérné
zdsadni zmény oproti predchozi pravni tiprave. Véci v pravnim smyslu je vse, co slouzi potiebé
lidi (a je odlisné od osoby). Véci se déli podle riiznych kritérii — na hmotné a nehmotné, movité
a nemovité. Vyznam maji také pojmy zastupitelnd véc, zuzivatelnd véc nebo hromadnad véc.
Do pravni tipravy véci je zahrnuta také pravni tiprava obchodniho zdavodu, pobocky a cenného
papiru. Revolucni zména se tykd vymezeni nemovitych véci. Soucdstmi pozemku totiz uz nejsou
jen trvalé porosty, ale také stavby, pokud stavba stoji na pozemku jejiho viastnictvi.

Diskontinuita nového civilniho prava se neprojevuje jen v uplatnéni zasady superficies
solo cedit, kterou predchozi obéansky zdkonik neuznaval, ale téz ve zcela novém vymezeni
véci v pravnim smyslu. Siroce formulovanou kategorif tzv. nehmotnych véci se totiz jako
véc v pravnim vztahu chova daleko vice pfedmétti - pro to, aby se predmét (objekt) stal
véci, totiz postacuje, ze nejde o clovéka ani pravnickou osobu a Ze tento pfedmét slouzi
potfebé lidi. Zasadni novinkou tak je, ze se do kategorie véci dostaly takové objekty, jako
je pohledavka, podil na obchodni korporaci nebo tfeba obchodni tajemstvi.

Uvedli jsme, ze za véc v pravnim smyslu je povazovano vée, co slouzi pottebé lidi a je
odlisné od osoby. Pokud je véc urcena k obecnému uzivani, jde o verejny statek. Takovym
vefejnym statkem muze byt tieba verejna komunikace, park apod.

Kazda véc ma svoji hodnotu. Pokud hodnotu véci vyjadfime v penézich, jde o cenu.
Zasadné plati, Ze u kazdé véci je mozné urcit jeji obvyklou cenu. To je takova cena, za
kterou by bylo mozné poridit totoznou nebo podobnou véc v daném misté a case. To ale
neznamena, ze by si napt. ve smluvnich vztazich nemohly strany domluvit jinou cenu véci,
nez je prave cena obvykla. Dokonce i v pfipadé nahrady skody maze byt cena véci, urcujici
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rozsah poskytované nahrady skody, stanovena jako mimorddnd cena - tedy takova cena,
pri které se zohledni zvlastni poméry nebo zvlastni obliba. Pfi ur¢eni mimoradné ceny se
tedy zohledni nahodné vlastnosti véci, které maji vyznam zpravidla jen pro jejiho vlastnika.
Predmét objektivné nepatrné ceny totiz mize mit diky vzpominkam a emo¢nim vazbam
urcitého ¢lovéka k tomuto predmétu pravé pro néj daleko vyssi, cenu®, nez je cena obvykla.
Hrnicek po babi¢ce ma mimoradnou cenu jen a pouze pro jejiho vnuka, pro jiné to mize
byt bezcenny kousek porcelanu. Pokud by vsak nékdo takovy predmét znicil ze svévole nebo
$kodolibosti, musi poskozenému nahradit nejen cenu obvyklou, ale pravé také cenu zvlastni
obliby, tedy mimoradnou.

Nékteré véci mohou poskytovat plody a uzitky. Plodem je to, co véc poskytuje pravidelné
ze své prirozené povahy, tedy typicky troda zemédélskych plodin. Plod véc poskytuje, at se
o to clovek pricini, ¢i nikoli. Uzitky jsou to, co véc pravidelné poskytuje ze své pravni povahy —
uzitkem plynoucim z nemovitosti mtize byt ndgjemné, uzitkem plynoucim z penéz jsou uroky.

Vedle definice véci obc¢ansky zdkonik vymezuje také to, co se za véc nepovazZuje. V prvni
radé tak véci neni lidské télo ani jeho casti, tiebaze byly od téla oddéleny. Vyjimku pred-
stavuje takova ¢ast lidského téla, kterou 1ze oddélit bezbolestné bez znecitlivéni a ktera se
prirozenou cestou obnovuje — napt. vlasy — na ty se hledi jako na véc movitou a mohu byt
jinému prenechany i za odménu.

Véci neni rovnéz zivé zvire. Obcansky zakonik vychazi totiz z toho, Ze zivé zvife je
smysly nadany tvor a jako takovy ma zvlstni vyznam a hodnotu. Zivé zvife tedy piestalo
byt véci v pravnim smyslu a je zcela specifickym predmétem pravnich vztahd. Pouze v tom
rozsahu, v jakém to neodporuje jeho povaze, se na zivé zvife budou aplikovat pravidla
upravujici véci. Zakonodarce vychazel z tvahy, ze by bylo v rozporu s povahou zvifete
jako zivého tvora pouzit jako zastavu psa Ipiciho na svém panovi s tim, ze pes bude predan
zastavnimu veériteli jako osobé zvireti cizi a vystaven stresu. Tak napf. bude mozné uzavrit
o prodeji §ténéte kupni smlouvu podobné, jako by to véc byla.

Dalsi dilezité pojmy, které definuje obcansky zakonik, jsou majetek a jméni. Majetek
osoby tvori souhrn vseho, co této osobé patfi. Jméni osoby predstavuje souhrn jejiho ma-
jetku a jejich dluha.

Rozdéleni véci

r

Véci hmotné a nehmotné, ovladatelné prirodni sily

Véci v pravnim smyslu mtzeme délit podle raznych kritérii. Tim prvnim kritériem je
déleni véci na hmotné a nehmotné. Hmotna véc ma povahu samostatného predmétu, je
to tedy néco, co mtizeme zjistit svymi smysly, ,,ohmatat si“. Hmotnou véci jsou suroviny
i vyrobky z nich, plody oddélené od rostliny apod. Hmotné véci jsou tedy to, co by za véc
bézneé kazdy cloveék povazoval. Zakon za hmotné véci prohlasuje také oviadatelné prirodni
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sily, pokud se s nimi obchoduje. Takovou ovladatelnou pfirodni silou, ktera je pfedmétem
obchodovani, je napt. elektrickd energie nebo teplo. Véci bez hmotné podstaty a prava,
jejichz povaha to pripousti, zakon povazuje za nehmotné véci. Nehmotnou véci by tak
bylo napf. autorské pravo.

Véci nemovité a movité

Velmi vyznamné je rozdéleni na véci nemovité a movité. Zasada superficies solo cedit (povrch
ustupuje pide) se samozrejmé odrazi ve vymezeni nemovitych véci a jejich soucasti. Ne-
movitou véci jsou v prvni fadé pozemky. Postaveni nemovitych véci obcansky zakonik dale
ptiznava podzemnim stavbam se samostatnym ucelovym urcenim (napt. podzemni garaze,
pokud by stavbu tvofily pravé pouze tyto podzemni garaze), vécna prava k nim a prava, ktera
za nemovité véci prohlasi zakon. VSechny ostatni véci jsou véci movité.

Z uvedeného vymezeni je zfejmé, Ze nadzemni stavby nejsou samostatnou nemovitou
véci ani v pripadé, kdy jsou ve vlastnictvi jiné osoby, nez je vlastnik pozemku. Od 1.1.2014
ma vlastnik stavby na cizim pozemku toliko prdvo stavby. Toto pravo stavby je véc nemovi-
ta a stavba, vyhovujici pravu stavby, je jeho soucasti. Vzhledem k tomu, Ze za nemovitosti
jsou vyslovné prohlasena také vécna prava k nemovitym vécem, budou za nemovité véci
povazovany napr. sluzebnosti. Za nemovité véci jsou zakonem prohlaseny také jednotky
(byty nebo nebytové prostory), vymezené v budové. Vlastnik bytu je tak s bytem opravnén
disponovat shodné jako s véci nemovitou, s omezenimi vyplyvajicimi ze specifické povahy
jednotky jako samostatné véci v pravnim smyslu (napf. se k jednotce vaze spoluvlastnické
pravo ke spole¢nym ¢astem nemovité véci, v niz je jednotka vymezena).

Véci zastupitelné

Dosavadni obc¢anskopravni predpisy a judikatura konstruovaly véci uréené druhové
v protikladu s vémi vymezenymi individualné - napf. stado ovci a jedna konkrétni ovce.
Terminologie nového obc¢anského zdkoniku tyto véci oznacuje jako véci zastupitelné a de-
finuje je jako movité véci, které mohou byt nahrazeny jinou véci téhoz druhu. Typickym
prikladem zastupitelné véci bude uhli, brambory, ale také tfeba penize. Ostatni véci zakon
prohlasuje za nezastupitelné. V pfipadé pochybnosti se musi véc posoudit podle zvyklosti -
uvedli jsme napt., Ze za zastupitelnou véc budou povazovany penize. Pokud nékomu pujci
finan¢ni ¢astku v hotovosti - penize — bude pozadovat vraceni stejné ¢astky, ale zpravidla
mu bude jedno, ze nejde o tytéz bankovky ¢i mince, které pri poskytnuti pajcky svému
dluznikovi predal. V tomto pripadé tak mohly byt plijcené penize nahrazeny jinymi (stej-
ného druhu a ve stejné hodnoté). Mizeme si vSak predstavit pripad, kdy i penize budou
véci nezastupitelnou, napt. sbératelské bankovky nebo mince. Mezi zastupitelné véci se fadi
i zastoupitelné cenné papiry (napft. akcie), které mohou byt nahrazeny hromadnou listinou.
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Zuzivatelna véc

Movita véc miize byt véci zuzivatelnou. Tou je takova movita véc, jejiz bézné pouziti spociva
v jejim spotfebovani, zpracovani nebo zcizeni. Zuzivatelnou véci budou proto napt. suro-
viny, voda, energie, potraviny. Za zuzivatelné véci jsou vSak prohléseny také véci, které jsou
v néjakém skladu nebo jiném souboru, jsou urceny k tomu, aby byly prodavany jednotlivé,
a takové urceni je také v souladu s jejich béznym uzitim. Skladové zasoby zbozi uréeného
k maloobchodnimu prodeji tak budou tvorit zuzivatelné véci. Ostatni véci, tedy ty véci, které

nejsou zuzivatelné, jsou nezuzivatelné.

Hromadna véc

Dalsi zakonna definice vymezuje hromadnou véc. Hromadnou véc tvori soubor jednot-
livych véci nalezejicich téze osobé, ktery je povazovan za jeden predmét — tvori tedy
jeden celek, ktery ma jedno spolecné oznaceni. Vedle spolecného oznaceni se vyzaduje,
aby mezi jednotlivymi prvky hromadné véci existovalo néjaké spole¢né pojitko. Tako-
vou hromadnou véci by byl napt. pytel brambor, ale také sbirka znamek nebo knihovna.
Nejvyssi soud napt. konstatoval, Ze soubor jednotlivych dilld nabytku v poctu, provedeni
a usporadani tvoricim ucelovy, stylovy nebo architektonicky jednotny celek, uréeny k
vybaveni zcela konkrétni mistnosti nebo slouzici ke zvlastnimu tcelu, je véci hromadnou,
nelze-li jeho jednotlivé dily odstranit, aniz by doslo k naruseni jednoty celku. Skutecnost,
ze soubor néjakych predméta tvori spole¢né hromadnou véc, nebrani jeho vlastnikovi,
aby disponoval samostatné i s jednotlivymi ¢astmi tvoficimi hromadnou véc - vlastnik
tak mize ze své sbirky znamek vybrat jednu a tu nékomu darovat. Nevyzaduje se tedy,
aby vlastnik disponoval vzdy s hromadnou véci jako celkem - dilezité je, ze to ze své
vile udélat maze. Pravni vyznam hromadné véci ale spociva v tom, ze s ni vlastnik maze
disponovat jednim jednanim, aniz by bylo nezbytné jednotlivé pfedméty specifikovat —
muze tak napt. prodat jidelni servis pro 12 osob, aniZ by bylo nezbytné vymezovat jeden
kazdy talif, ktery je jeho soucasti.

Obchodni zavod, rodinny zavod

Novou terminologii prinasi obcansky zakonik také pri vymezeni obchodniho zavodu. Definice
pojmu obchodni zavod v podstaté odpovida soucasné definici podniku. Pfedchozi termin
»podnik® zdkon opustil kvili rozpornému vyuziti tohoto pojmu v evropské tpravé - ta totiz
jako ,,podnik® oznacuje podnikajici osobu, tedy podnikatele. Obchodni zavod (v dal$ich
pasazich pouziva obcansky zakonik také zkratku ,,zavod®) vymezuje jako organizovany
soubor jméni, ktery podnikatel vytvoril a ktery z jeho vile slouzi provozovani jeho ¢innosti.
Obchodni zavod tak ma kazdy podnikatel, bez ohledu na to, zda jde o fyzickou osobu nebo
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o pravnickou osobu. Ob¢ansky zakonik stanovi vyvratitelnou domnénku (tzn. je pfipustén
duakaz opaku), ze zavod tvofi vse, co zpravidla slouZi jeho provozu.

Novinkou, kterou obcansky zakonik prinasi, je tzv. rodinny zdvod. Je to zavod, ve kte-
rém pracuji spole¢né ¢lenové rodiny — manzelé, jejich pribuzni do tfetiho stupné (teta,
synovec) nebo osoby sesvagrené az do druhého stupné (otec $vagra). Podminkou je, aby
zavod byl ve vlastnictvi nékteré z téchto osob, zpravidla tedy ptijde o zavod fyzické osoby
samostatné vydéle¢né ¢inné (podnikatele). Podle zakonného prikazu se pak ¢lenové rodiny,
ktefi trvale pracuji pro rodinu nebo pro rodinny zavod, podileji na zisku ze zavodu i na
prirtstcich zavodu v mire, ktera odpovida druhu a rozsahu jejich prace. Tohoto prava se
mohou ¢lenové rodiny vzdat jen prohlasenim ve formé notarského zapisu (verejné listiny).
Stejné tak i veskera rozhodnuti tykajici se rodinného zavodu presahujici bézné hospodareni
a rozhodnuti o pouziti zisku z rodinného zavodu podléha souhlasu vétsiny hlast clend
rodiny zucastnénych na provozu rodinného zavodu. Tak tedy zbyvajici ¢lenové rodiny
mohou pfi rozhodnutich tykajicich se rodinného zavodu prehlasovat toho ¢lena rodiny,
ktery je jedinym vlastnikem zdvodu. U¢astenstvi na rodinném zdvodu miize vzniknout jen
¢lenovi rodiny. Pokud uz rodinny zavod existuje, je mozné prijmout nového ¢lena rodiny
jen se souhlasem vsech ostatnich ¢lent, ktefi se uz provozu rodinného zavodu ucastni.
Rodinny zavod je upraven v casti druhé obcanského zakoniku, vénované rodinnému
pravu. Obchodni zavod je jednou z véci hromadnych - jiz samo jméni, které je urcujicim
prvkem obchodniho zavodu, je véci hromadnou. Dusledkem toho je umoznéni dispozic
s obchodnim zavodem jako celkem, bez nutnosti vymezovat jeho jednotlivé soucasti.
Nejvyssi soud dokonce dospél k zavéru, ze pri prodeji zavodu, jehoz soucasti jsou listinné
cenné papiry, neni k prevodu téchto cennych papirt na kupujiciho potfebny indosament ani
splnéni dalsich podminek, které jsou nezbytné pfi samostatném prevodu cennych papirt.

Pobocka a odstépny zavod

Obchodni zavod mize byt slozen z vice pobocek — podle dosavadni terminologie jde o ¢ast
podniku, resp. organizaéni slozku. Cast zdvodu je povazovana za pobocku, pokud spliuje
podminku hospodarské a funk¢ni samostatnosti a pokud o ni podnikatel rozhodl, ze se sta-
ne pobockou. Pobocku bude mozné zapsat také do obchodniho rejstfiku. Takova pobocka
se nazyva odstépny zavod. Vedouci odstépného zavodu mé podobné postaveni jako dnesni
vedouci organizacni slozky zapsané do obchodniho rejstfiku - je opravnén k zastupovani
podnikatele ve vSech zalezitostech tykajicich se odstépného zavodu. Opravnéni k zastupovani
podnikatele vznika vedoucimu odstépného zavodu ode dne, ke kterému byl jako vedouci
zapsan do obchodniho rejstriku.
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Obchodni tajemstvi

V ramci pravni Upravy zavodu a pobocky upravuje obcansky zakonik také institut obchod-
niho tajemstvi. Uprava obchodniho tajemstvi je zafazena do ¢asti pojednavajici o vécech,
protoze obchodni tajemstvi je chapano jako nehmotna véc. Za obchodni tajemstvi neni
povazovana kazda informace, tykajici se zavodu. Musi se jednat o informaci konkurencné
vyznamnou, urcitelnou (tedy konkrétni), ocenitelnou (informace musi mit alespon poten-
cialni majetkovou hodnotu). Takova informace je obchodnim tajemstvim za podminky, ze
neni v pfislusnych obchodnich kruzich bézné dostupnd a dale za podminky, Ze jeji vlastnik
(podnikatel) odpovidajicim zptisobem zajistuje jeji utajeni. Povinné zverejnované udaje
nebo z jiného diivodu verejné znamé skutec¢nosti tak nemohou tvorit pfedmét obchodniho
tajemstvi. Soudni dvir EU dospél k zavéru, zZe informace Ize za obchodni tajemstvi podle
unijniho prava povazovat pouze, jedna-li se o informace tykajici se obchodni ¢innosti
podniku, jejichz zvefejnéni by mohlo zptsobit podniku vaznou ujmu. Musi se rovnéz
jednat o informace, které jsou pro podnik davérné. V konkrétnim ptipadé pak SD EU
konstatoval, Ze informace o zpozdéni a odfeknuti spoji nejsou obchodnim tajemstvim.

Soucast véci

Uz v ramci objasnéni nového pojeti nemovitych véci jsme se setkali s terminem soucdst véci.
Soucdsti véci je vse, co k ni podle povahy nalezi a co nemiize byt od véci oddéleno, aniz se tim
véc znehodnoti.

Pro¢ je vymezeni soucasti véci tak dilezité? Véc totiz nelze zcizit jinak, nez s veSkerymi
jejimi soucastmi. Proda-li nékdo véc, automaticky prodava vsechny soucasti véci. Jakmile je
cizi véc zabudovana do jiné véci (tzv. véci hlavni) a stane se jeji soucasti, stava se vlastnik véci
hlavni také vlastnikem zabudované soucdsti, tak napt. typickou soucasti automobilu jsou kola.
Pokud nékdo koupi automobil, automaticky predpoklada, ze jej kupuje také s koly a vlastnik
by nemohl namitat, Ze kola k autu nepatfi a ze by je musel prodat samostatné. U nékterych
véci, zejména nemovitych, vSak urceni souéasti nemusi byt tak jednoduché.

Rekli jsme si, Ze nemovitou véci je pozemek. Soucasti pozemku je ze zdkona prostor
nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zarizeni (zakon je
oznacuje spole¢nym terminem ,stavba“), s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co
je zapu$téno v pozemku nebo upevnéno ve zdech. Pokud by se podzemni stavba nesta-
la samostatnou nemovitou véci (nejedna se tedy o podzemni stavbu se samostatnym
ucelovym urcenim - viz vyse), je soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod jiny pozemek.
Takovou podzemni stavbou, ktera by byla soucasti pozemku, mize byt napt. vodovodni
pripojka. Pokud jde o pripojku k budove, ktera je soucasti pozemku, je soucasti pozemku
také tato vodovodni pripojka, a to i v té Casti, ve které vede pod néjakym jinym (i cizim)
pozemkem. Vodovodni pripojka miize jit z vodovodniho fadu pod pozemkem ve vlast-
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nictvi obce (napt. komunikace), dale pod pozemkem, ktery je zahradou a kone¢né pod
pozemkem, ktery je zastavénou plochou s budovou. V takovém pripadé bude vodovodni
pripojka soucasti posledné zminéného, tedy zastavéného pozemku.

Pro vymezeni stavby jako soucasti pozemku ma vyznam i to, kdy byla stavba zfize-
na. Stavba, ktera byla na pozemku zfizena pred 1. lednem 2014 a byla k tomuto datu ve
vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku, se totizZ nestala soucasti pozemku a je
i nadale samostatnou nemovitou véci (s tim, Ze vlastnik pozemku a vlastnik stavby vici
sobé navzajem maji zdkonné predkupni pravo). Pritom je dilezité i vymezeni stavby podle
predchozi pravni Gpravy. Pfipomindme pravni nézor Ustavniho soudu, podle ného? je
stavba nemovitosti pouze tehdy, je-li spojena se zemi pevnym zakladem. Jde-li o stavbu
spojenou se zemi pevnym zakladem, ¢i nikoliv, je tfeba vzdy posoudit podle okolnosti
konkrétniho piipadu. Pfitom ,,spojeni se zemi pevnym zékladem“ Ustavni soud charak-
terizuje tak, Ze véc nesmi byt oddélitelna od zemé, aniz by doslo k poruseni véci. Pevné
spojeni se zemi musi byt zaroven takové, aby bylo schopno odolat zejména uc¢inkém
prirodnich vlivli dané lokality na véc a ucinktim vlastniho plisobeni véci. Z hlediska
stavebniho je pevny zaklad zakladovou prostorovou konstrukei geometricky a fyzikalné
jednoznaéné vymezenou a definovanou, a to pro konkrétni stavebni objekt, je v konkrétni
lokalité a v konkrétnich vnitfnich a vnéjsich podminkach. Je zfejmé, Ze posouzeni exis-
tence pevného zakladu konkrétni stavby je otazkou odbornou, k niz soud zpravidla nema
dostatek odbornych znalosti, a proto je tfeba v ramci dokazovani provést dikaz znaleckym
posudkem ¢i odbornym vyjadrenim.

Soucasti pozemku je veskeré rostlinstvo na ném vzeslé, tedy docasné i trvalé porosty.

Soucdsti nemovité véci miize byt také néjaké technické nebo technologické zatizeni.
Do soucasné doby predstavovalo urceni toho, zda néjaka technologicka linka je, ¢i neni
soucasti nemovitosti (do 31. 12. 2013 stavby, ve které byla instalovana), slozity pravni
problém, na jehoz feseni neexistoval jednoznacny navod. Problém vznikal zejména tam,
kdy se mélo vlastnictvi nemovitosti rozchazet s vlastnictvim technologické linky. Zakonné
vymezeni soucasti véci totiz do souc¢asné doby nedavalo stranam zadny prostor, aby si
néjak rozdélené vlastnictvi nemovitosti a jiné véci, u které hrozilo, ze se stane jeji sou-
casti, smluvné oSetrily. Nejvyssi soud tak napt. dospél k zavéru, ze zabudovana vyrobni
zafizeni péstitelské palenice ve smyslu vyhlasky Ministerstva zemédélstvi o technickych
pozadavcich na vyrobu, skladovani a zpracovani lihu, jsou soucasti palenice, a nikoliv
samostatnymi vécmi. Novy obcansky zakonik prindsi v této véci zménu a umozivuje, aby
si strany sjednaly, ze néjaky stroj ¢i jiné upevnéné zatizeni (dale jen ,,stroj) neni soucasti
nemovitosti, zapsané v katastru nemovitosti. Podminkou je, zZe stroj bude ve vlastnictvi jiné
osoby, nez je vlastnik nemovitosti, a se souhlasem vlastnika nemovitosti bude do katastru
nemovitosti zapsano, Ze stroj neni jeho vlastnictvim. Takova vyhrada bude z katastru ne-
movitosti vymazana poté, co bude prokazano, ze se vlastnik nemovitosti stal vlastnikem
stroje. Tato zakonna Uprava velmi napomaha moznosti pronajmu nebo leasingu stroju,
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