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Upozornéni pro ctenare a uzivatele této knihy

Véechna prava vyhrazena. Zadna ¢ast této tisténé ¢i elektronické

vsv

knihy nesmi byt reprodukovana a Sifena v papirové, elektronické

Cijiné podobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu nakladatele.
Neopravnéné uziti této knihy bude trestné stihano.

Pouzivdni elektronické verze knihy je umoZnéno jen osobé, kterd ji legdlné nabyla
ajen pro jeji osobni a vnitini potfeby v rozsahu stanoveném autorskym zdkonem.
Elektronickd kniha je datovy soubor, ktery Ize uZivat pouze v takové formé, v jaké
jej Ize stahnout s portdlu. Jakékoliv neoprdvnéné uziti elektronické knihy nebo jeji
cdsti, spocivajici napr. v kopirovadni, Upravdch, prodeji, pronajimdni, pGjcovani,
sdélovdni verejnosti nebo jakémkoliv druhu obchodovdni nebo neobchodniho
Sifeni je zakdzdno! Zejména je zakdzdna jakdkoliv konverze datového souboru
nebo extrakce cdsti nebo celého textu, umistovdni textu na servery, ze kterych je
mozno tento soubor ddle stahovat, pfitom neni rozhodujici, kdo takovéto sdileni
umoznil. Je zakdzdno sdélovdni tdaji o uZivatelském uctu jinym osobdm, zasa-
hovdni do technickych prostredkd, které chrdni elektronickou knihu, pfipadné
omezuji rozsah jejiho uziti. UZivatel také neni oprdvnén jakkoliv testovat, zkouset
¢i obchdzet technické zabezpeceni elektronické knihy.
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Neékolikrat za Zivot stojite pfed opravdu dilezZitym rozhodnutim. Jednim z nich je
i volba nového bydleni. Potfeba nové bydlet nemusi byt prioritou pouze mladych
rodin, naopak, v t€ch uplnych zacatcich se mladi lidé v€tSinou spokoji (nebo jsou
nuceni se spokojit) s malem. Teprve pozdéji, kdyZ se rodina rozrista, se potieba
nového bydleni stava opravdu aktualni. Stejny moment nutné zmény pak nastava
iu starSi generace, a to napi. v pripad€, Ze rodiCe prenechaji byt ve mésté svym
détem a sami touzi po vétSim kontaktu s prirodou.

Pti volb€ nového bydleni bude ovliviiovat vase rozhodnuti velké mnozstvi faktort.
Pokud chcete nebo musite bydlet ve mésté, mizZete volit mezi bytem v bytovém
dom¢ nebo rodinnym domem. Na venkové mozZnost volby vétS§inou neni a nezbyva
nic jiného, nez si poridit rodinny dim. Pokud tedy padne volba na rodinny dim,
mate op€t dvé moznosti - koupit jiz postaveny diim nebo si poridit novy.

Pro volbu stavét diim novy hovori n€kolik divodl. V dnesni dob¢ je totiz k dis-
pozici oproti minulosti velmi Siroké spektrum stavebnich materiali a zptisobli
vystavby, stavebnici maji mozZnost poridit si dim podle svych konkrétnich potieb
a snli. Navic vas novy dim muiZe byt i energeticky usporny, coZ vzhledem k ristu
cen energii bude v budoucnu stale aktualnéjsi.

Je jasné, Ze vétSina lidi, ktefi se rozhodnou pro stavbu nového domu, nejsou
odborniky. Investice do vystavby rodinného domu jsou navic velmi vysoké a zatizi
rodinny rozpocet na mnoho let. Je tedy s podivem, Ze pfi koupi automobilu v fadu
statisicll se nikdo nerozpakuje a nestydi pozadat o radu a informace prisluSného
odbornika, ale do stavby domu se ¢asto lidé pusti bez rozmyslu a diikladného
zvazeni vSech souvislosti. K napsani této knihy nas vedla predev§im snaha pomoci
budoucim stavebnikim proplout uskalim riiznych chyb a omyli.

Samoziejmé, Ze cilem této publikace neni ud€lat z vas za né€kolik dni architekty
a radit vam, jak si mate sviij dim vyprojektovat sami. Naopak. Tak nakladna inves-
tice jako je rodinny diim bude na kazdou problematiku vyZadovat odbornika. Byli
bychom radi, aby po pfecteni této publikace byl kazdy schopen vytvorit si vlastni
nazor na bydleni v rodinném domé a umél formulovat projektantovi své pozadav-
ky na jeho usporadani - dokazal si tedy poridit ,,rodinny diim na miru®
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PROC RODINNY DUM

Nejvetsi rozdil mezi bydlenim v bytovém dom¢ a v rodinném domé spoc¢iva v moz-
nosti pfimého kontaktu s pfirodou. Pod timto pojmem si jisté kazdy predstavuje
néco jiného. Pro nékoho to znamena vyhled do vlastni zahrady nebo moznost
posezeni na terase, at jiZ pfi snidani nebo v podvecer s pfateli. Pro rodinu s maly-
mi détmi to pak bude relativné bezpe¢ny pobyt malych déti na zahradé a pro jiné
zase jednodussi chov domacich mazlicku.

U spravné€ navrZzeného rodinného domu je tedy bydleni provazano s mozZnos-
dim - terasa - zahrada pokud mozno bez vySkovych piedé€li (schodu).

Dalsi nespornou vyhodou nového rodinného domu je, Ze vam muiZe splnit vase
predstavy o naplnéni v§ech ¢innosti i zajmu souvisejicich s bydlenim. Samoziej-
mé, ze vam dobfe vyprojektovany dim umozni provozovat vase koni¢ky v daleko
vétsi mife nez byt, at jiz ptjde o dilnu, malou télocviénu, pracovnu, nebo bude
vasi prioritou pobyt a prace na zahradé, ¢i jednodussi moznost uskladnéni spor-
tovnich potfeb.

hodovani uz je za vami? Ale kdepak, teprve ted prichazi ta zasadni otazka: Maly
nebo velky dim? Velikost domu se bude odvijet nejen od vasSich finan¢nich moz-
nosti, ale také od poctu lidi, ktefi v ném budou bydlet, a od zabéru jejich aktivit.

Nespornou vyhodou malého rodinného domu jsou samoziejmé nizsi stavebni
i provozni naklady, ale také méné prace pfi jeho udrzb€. Pokud se rozhodnete pro
maly domek, neznamena to, Ze se v ném musite citit stisnéné. Velikost domu je
vZdy dana poctem a plochou mistnosti. Kazda rodina bude mit své individualni
poZadavky na bydleni, které mtZe pii dobrém projektu splnit i maly domek.

PROFIS:HOBBY



PROC RODINNY DUM

01  zadveii 486 m’ :
02  obyvaci pokoj se stolovanim 27,73 m? ZS%ZE i
03  pracovni kuchyn 7,70 m? !
04  rodicovska loznice 13,92 m? 04 :
05  détsky pokoj 16,10 m? i
06  koupelnaswc 587 m? :
07 wc 1,09 m?2 M’EZ] L
08  domaci prace + kotelna 495 m? | ENINA e
09 piedsii 081 m? H’i o1
10 zahrad. nafadia nabytek 293 m’ =
11 terasa 9,68 m’ :
[D 03
[ ]
|
08
o B0 ]

Obr. 1 Uk&zka malého dfevéného pfizemniho rodinného domu bez garaze, vhod-
ného pro tfi az ¢tyrélennou rodinu

PRIZEMI i | 01 vstupnichodba s kotlem 597 m’
02 wc 1,32 m?2
03  pracovni kuchyn 738 m?
04  obytny prostor se stolovanim 29,45 m?
05 terasa 7,10 m?
06 chodba 659 m’
07  koupelna s wc 6,88 m’

a mistem pro pracku
08 loznice rodicu 1324 m?
09  détsky pokoj 812 m?
10 détsky pokoj 812 m’

Obr. 2 Pfiklad dispozi¢né usporného fadového rodinného domu bez garaze (stfedni
sekce), vhodného pro ¢tyfélennou rodinu

Rodinny diom = nez zaéinete stavéi PROFIXHOBBY = 11



PROC RODINNY DUM

Viceclenna rodina bude potiebovat vétsi pocet mensSich mistnosti, na druhé stra-
né napf. starSim manZelim bude stac¢it menSi pocet rozmérnéjsSich mistnosti.
Zejména u starsi generace bude zaviset velikost domu i na po€tu a frekvenci jejich
navstév. Kazdy stavebnik si to musi v€as a dikladn€ rozmyslet. Pokud budou
pfevazovat pravidelné dlouhodobé navstévy napi. déti nebo vnoucat, je tieba
fesit mistnost navic. Pokud ale u nich budou pfevazZovat kratkodobé navstévy, je
urcit€ vyhodnéjsi (v pripad€ obzvlast milé navstévy) se uskrovnit a kratkodobé
prespat v provizornich podminkach.

provozné usporny a pritom se v ném obyvatelé nebudou citit stisnéné, nez velky
dim s velkymi mistnostmi a bohatym vybavenim. NevyZadujte ale po projektan-
tovi nemozné. Pamatujte, Ze dim nelze ,nafouknout” a Ze pokud se rozhodnete
pro maly domek, budete jisté muset z nékterych svych predstav ustoupit.

Velky rodinny dim mize splnovat vSechny vase predstavy o idealnim bydleni. Je to
pouze otazka financi jak pfi stavbé, tak pfi provozu domu. U vétSich domtl je vhod-
né rozliSit potieby vSech ¢lenii domacnosti. Je tieba se rozhodnout, kolik prostoru
vénovat zajmové ¢innosti, kolik soukromi jednotlivych ¢lenid rodiny nebo kolik
spole¢enskych prostorii a prostoru pro navstévy budete opravdu potiebovat.

U velkych domi bude dllezitym faktorem pii rozhodovani o jeho velikosti, ved-
le potieb jednotlivych ¢leni domacnosti, také potieba reprezentace. V dnesni
dobé€ totiZ nepiedstavuje reprezentativnost domu pouze velka vstupni hala nebo
rozmérny obyvaci pokoj. Pro nékoho bude vyznamné mit v domé napf. pansky
pokoj s kulecnikem, pro jiného pak mistnost pro poradani vecirkli a party, pro
dalsi bude stiedem déni velka jidelna propojena s obyvacim pokojem. Neni ani
bazén se saunou, whirlpoolem a velkou plazmovou televizi. Nezfidka spociva
potieba rodiny i ve vétSim poctu garaZovanych aut.

Jiz pfi prvnich rozhodovanich nad projektem je ale nutné si uvédomit, Ze vSemi
témito prostory nabyva diim na svém objemu.

Mezi velkym a malym domem je samozrejmé §iroka Skala feseni domi, které svou
velikosti vyhovi pravé vasim piedstavam. Pfi prvotnim rozhodovani o velikosti

12 PROFI&HOBBY



PROC RODINNY DUM

domu byste ale neméli premyslet pouze o svych momentalnich potifebach. Rodin-
ny diim by vam mél slouZit po cely Zivot, a tak je tfeba pohlédnout alespon trochu
do budoucnosti. V¢as si uvédomte, Ze vase déti jednou vyrostou, Ze se osamostat-
ni, nebo naopak Ze mohou do vaSeho domu privést svého partnera. Samoziejmé,
Ze nemuzete piesné védet, co bude vase rodina v budoucnosti potiebovat. Ale
pokud si véas zformulujete riizné alternativy, miZe vam dobry projekt pomoci
v budoucnu s minimalnimi naklady diim upravit.

Zakladem vSeho je samoziejmé pozemek. Zdanlivé bychom mohli stavebniky
rozdélit na ty §tastnéjsi, co pozemek jiz maji (ti, co ho napft. zdédili po pfibuznych,
tudiz uSetfi ,,nemaly peniz“ a mohou si proto pii stavbé domu vic tzv. vyhodit
z kopytka) a pak na ty méné §tastné, ktefi pozemek nemaji. Jeho pofizeni jim vice
nebo méné ,,pusti zilou®, podle toho, v jaké lokalité se rozhodnou bydlet.
Vratme se ale ke sliivku zdanlivé. Nékdy je totiZ kupodivu vyhodnéjsi i levnéjsi
koupit pozemek, ktery se bude hodit pravé tomu vasemu konkrétnimu domu, nez
zdédit pozemek nevhodny. Tady je asi vhodné upozornit, Ze jiz v této fazi roz-
hodovani by mél mit stavebnik alespon ramcovou predstavu o svych potiebach,
tedy o velikosti a dispozici domu.

Jak velky pozemek potfebujete pro uvazovany rodinny diim, je ¢asto dano jiz
Uzemnim pldnem obce ¢ mésta. Kazdy uzemni plan vidy obsahuje uzemni
regulativy, které striktné stanovuji, jak velkou stavbu miiZete na konkrétnim
pozemku realizovat. Regulativ pfesné urcuje procento zastavitelnosti pozemku,
velmi Casto je dan 30% zastavitelnosti - tzn. Ze napf. na pozemku o velikosti
1000 m? 1ze postavit rodinny dim se zastavénou plochou max. 300 m?2. Tyto
velmi dalezité udaje ziskate na prislusném stavebnim uradé¢, stejné jako vSechny
dalsi konkrétni podminky pro vystavbu, které jsou stanoveny Vyhldskou obce
k tizemnimu planu.

To se ovSem tyka pouze téch mést a obci, které maji jiz schvaleny izemni
plan. Tam, kde je schvalen regulac¢ni plan pro danou lokalitu, jsou podminky
vystavby vice konkrétni. V pfipad€, Ze uzemni plan je§té schvalen neni a teprve

PROFISHOBBY
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PROC RODINNY DUM

gof\ . . PRIZEMI

O

‘ 07  bazénova technologie 2,82 m?

01 zavétii 574 m’ 08  chodba - filtr 3,08 m?

02 zadveii 10,19 m? 09 3atna 424 m®

03 hlavni obytny prostor 101,85 m? 10  prostor bazénu 46,79 m?

s jidelnou a kuchyni 11 sprcha 4,16 m’

04 pracovna 16,34 m? 12 garaz pro dva vozy 36,00 m?

05  domadci prace + kotelna 9,94 m? 13 zahrad. nafadi a nabytek 828 m?’
06  wc s umyvatkem 1,98 m? 14 terasa

Obr. 3 Pfizemi velkého, bohaté vybaveného rodinného domu

se pripravuje, je tfeba si prostudovat schvalenou ¢ast izemné planovaci doku-
mentace pro dané uzemi nebo schvalené dokumenty stanovujici podminky
vystavby apod.

Pozor: Pfi vybéru pozemku vzdy doporucujeme pocitat s urCitou rezervou a neku-
povat pozemek, ktery by vyhovoval vasemu budoucimu domu tzv. ,na doraz*. Pak
by se totiz mohlo stat, Ze se nakonec se svym ,vysnénym®“ domem na pozemek
prosté nevejdete.

14 PROFI&HOBBY Rodinny dim - nei zainete stavét



PROC RODINNY DUM

22 23 P I
e
e
7
[ ]

AT ]

-
< N icaanin

PODKROVI
15  hala 18,84 m?’ 20 chodba 11,58 m?
16  rodicovska loznice 28,58 m> 21 sprchaswc 840 m?
17 satna 12,63 m’ 22 loznice 2671 m’
18 pracovna - herna 16,10 m? 23 loznice 25,57 m?
19  koupelna se sprchou a wc 13,64 m? 24 komora 2,59 m?

Obr. 4 Podkrovi rodinného domu (pfizemi na obrazku 3) navrzeného pro ¢tyfélennou
rodinu

1.2.2 Tvar pozemku

Mozna prekvapive je i tvar pozemku velmi dilezity. MlZete najit pozemek, ktery
svou cenou, polohou, velikosti i okolim bude splhovat v§echny vase poZadavky.
Bude ale mit napf. trojuhelnikovy nebo lichobéznikovy tvar. Pfes vSechny jeho
klady pak na takovy pozemek nedokazZete mnohdy sviij dim viibec umistit. Cim to
je? Je nutné védét, ze napf. vzdalenost domu od plotu a vzdalenosti mezi sousednimi
domy jsou dany stavebnim zakonem a prislusnymi vyhlaskami (tj. vyhlasky ke sta-
vebnimu zakonu - napf. ¢. 137/1998 a vyhlasky mést a obci k izemnimu planu).

Rodinny dim = nei zaéinete stavéi PROFISHOBBY
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+

PRIZEMI

01 zavétii 432 m’

02  zadvei 3,24 m? 09  détsky pokoj 11,38 m?
03 hala 1533 m’ 10 détsky pokoj 11,16 m?
04 jidelna 8,25 m? 11 loZnice rodi¢t 13,12 m?
05 obyvaci pokoj 31,59 m? 12 koupelna se sprchou 6,25 m’
06  pracovni kuchyn 13,53 m? 13 wc s umyvatkem 120 m?
07  wcsumyvadlem 1,80 m? 14 garaz 15,66 m>
08 chodba 682 m’ 15 &trium 55,50 m’

Obr. 5 Priklad dispozi¢niho feSeni atriového rodinného domu uréeného pro Ctyf-
¢lennou rodinu. DGm o pramérné velikosti, ktery vyZaduje jen minimaini pozemek

Pro informaci vybirame dva pfiklady paragrafu, ,pfelozené“ do laické CeStiny:

e odstupy mezi sousednimi rodinnymi domy (stavbami) musi byt min. 7 m, ve
zvlast stisnénych podminkach muiiZe byt tato vzdalenost sniZena az na 4 m, ale
ani jedna stavba pak nesmi mit na prilehlych sténach okna obytnych mistnosti
(obyvaci pokoj, jidelna, loZnice, pracovna);

e odstupy mezi domem a oplocenim k sousednim pozemkidm nesmi byt mensi
nez 2 m.

Pozor: Vcas si musite uvédomit, Ze i tato omezeni mohou vyrazné ovlivnit zasta-

vitelnost vami vybraného pozemku.

16 PROFI&HOBBY Rodinny dim = nei zainete stavét



PROC RODINNY DUM

16 chodba 743 m?
17 domédci prace + kotelna 7,49 m?
18  hobby mistnost 24,25 m’
19 sklad 11,81 m?
SUTEREN

Obr. 6 Castedné zapustény suterén atriového rodinného domu (pfizemi na obréz-
ku 5), do kterého je umisténo technické vybaveni

Orientaci stavebniho pozemku je mysleno to, z které strany pozemku vede pfi-
stupova a pfijezdova komunikace. Jednoznacné nejvyhodné;jsi je pozemek, ktery
ma pristup ze severni strany. U takového pozemku lze navrhovat rodinny dim
tak, Ze jizni, vychodni a zapadni strana domu jsou orientovany do zelené vlastni
zahrady a severni strana, ktera je nejméné oslunéna, je vyuzita pro vstup do domu
a vjezd do garazi.

Je pochopitelné, Ze vSechny pozemky nemohou byt takto idealné situovany. Ale
nezoufejme. I u pozemkt s vychodni a zapadni orientaci lze rodinny dtim navrh-
nout, aniz by doslo k jeho objemovému narustu. Je ale nutné pocitat s tim, Ze
nékteré mistnosti bude nutné fesit s okny na sever, coz je ale u nékterych prostort
spiSe vyhoda (napf. pracovna atd.).

Nejméné vyhodné jsou pozemKy s pfistupem z jizni strany. UZ sam fakt, Ze jizni
pruceli domu je orientovano smérem ke komunikaci, nuti stavebniky k odsunuti
domu dal od této komunikace. Tim nartsta délka pfijezdu do garazi i délka

PROFI&HOBBY
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pristupu do domu. To se ur€ité€ nejvic projevi v zimé, az budete nuceni odklizet
snih. Kazdy diim se vstupem z jiZni strany musi byt zakonité o néco vétsi, nebot
¢ast jizniho pruceli padne za obét vstupu do domu, vjezdu do garazi apod. Toto
pravidlo plati zejména u izkych stavebnich pozemki, kdy neni mozné se vytocit
s autem na vlastnim pozemku a vjet tak do garaZe ze zapadu nebo z vychodu.
Samoziejmé, Ze je i tento, jako kazdy jiny problém, feSitelny. (Napf. ve vySe
uvedeném pripad€ je ¢asto vhodné, pokud to jde, oddélit garaz od domu). Je ale
logické, Ze takové problémy dim prodrazuji.

Pozor: Ze vSech vySe uvedenych poznatkl vyplyva fakt, Ze se mnohdy vyplati
koupit radéji drazsi, ale dobfe orientovany pozemek, nez usetfit na jeho koupi,
ale prostavét vic penéz v domé.

Pro presnéjsi predstavu uvedme nékolik prikladd, v jakém vztahu je tvar domu ke

tvaru pozemku a k orientaci vstupu na pozemek. Pro dokonalejs$i moZnost srov-

nani jsou pouzity pro vS§echny pfiklady jednotné podminky a obvyklé minimalni

odstupy od hranic sousednich pozemk:

e zastavéna plocha domu obdélnikového tvaru i tvaru do L je shodna - 153 m?,

e odstup od hranice s komunikaci je 10 m u jiZniho vstupu z dtvodu alespon
minimalni vyuZitelnosti zahrady,

e odstup od hranice s komunikaci je 3 m u severniho vstupu,

e odstup od hranice sousednich pozemku na vychod a zapad je 3,5 m,

e odstup od hranice sousedniho pozemku z jihu je 10 m z divodu alespon
minimalni vyuZitelnosti zahrady,

e odstup od hranice sousedniho pozemku ze severu je 3,5 m,

e nejhodnotnéjsi ¢asti zahrady se rozumi ta Cast, kterou miZeme vyuZit pro
venkovni terasu, umisténi bazénu, slunéni atd.

Je tieba si uvédomit, zZe pfi vstupu na pozemek z jihu je nutno rodinny dim umis-

tit dale od komunikace, aby vznikla dostate¢né velka plocha zahrady situovana

na jih. Tim naristaji plochy nutné na pristup do domu a do garaze.

Je-li pozemek pristupny ze severu, Ize dim vyhodné umistit co nejblize ke komu-

nikaci. Tim se pochopiteln€ minimalizuji plochy nezbytné pro pfistup do domu

a piijezd do garaze. Nejhodnotnéjsi Cast zahrady je chranéna objektem rodinného

domu pred pohledy z komunikace.

18  PROFI&HOBBY
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Obr. 7 Vysvétlivky ke vztahu tvaru domu, tvaru pozemku a orientaci vstupu na po—
zemek

priklad A piiklad B priklad C piiklad D priklad E
521,40 m? 808,39 m? 609,54 m? 708,96 m? 708,96 m?

/1
M/ <h W/ W O

‘ ‘ ‘ ‘ KOMUNIKACE ‘
I

|
C
S| \O _— e

510,40 m? 589,20 m? 798,82 m? 694,01 m? 694,01 m?

Obr. 8 Vztah mezi obdéInikovym tvarem domu a tvarem pozemku vzhledem k orien-
taci vstupu na pozemek

priklad F priklad G priklad H priklad J piiklad K

620,40 m? 1043,77 m2 670,68 m? 925,48 m? 788,98 m?

: 0 !
E[

Ll | omnmace | | Ll

609,40 m? 649,85 m? 1034,21 m? 774,99 m? 909,07 m?

Obr. 9 Vztah mezi domem ve tvaru L a tvarem pozemku vzhledem k orientaci vstupu
na pozemek
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