Jak Jednat

se stavebnim
Uradem

43

.&phrogL Michal Lalik
obpy

SN

<

nejcastejsi otazky a odpovedi
ke stavebnimu zakonu z praxe




e acrRAPDA



Jak jednat
se stavebnim aradem

Michal Lalik



Upozornéni pro ctenare a uzivatele této knihy

Vsechna prava vyhrazena. Zadna Gast této tisténé ¢i elektronické knihy nesmi
byt reprodukovana a Sifena v papirové, elektronické ¢i jiné podobé bez pred-
choziho pisemného souhlasu nakladatele. Neopravnéné uZiti této knihy bude

trestné stihano.

Michal Lalik

Jak jednat se stavebnim uradem

Vydala Grada Publishing, a.s.

U Prtithonu 22, Praha 7

obchod@grada.cz, www.grada.cz

tel.: +420 234 264 401, fax: +420 234 264 400
jako svou 4454. publikaci

Odpovédna redaktorka Véra Slavikova

Sazba Vladimir Velicka

Navrh domu na obalce Ing. arch. Josef Smola a Ing. Katefina Mertenova
Pocet stran 112

Prvni vydani, Praha 2011

Vytiskly Tiskarny Havlicktv Brod, a. s.

© Grada Publishing, a.s., 2011
Cover Design © Grada Publishing, a.s., 2011

Ndzvy produktii, firem apod. pouzité v knize mohou byt ochrannymi zndmkami
nebo registrovanymi ochrannymi zndmkami prislusnych vlastnikii.

ISBN 978-80-247-3970-0 (tiS&naverze
ISBN 978-80-247-7405-8elektronickaverzeve formatuPDF,
© GradaPublishing,a.s.2012


ZJA
Text napsaný psacím strojem
(tištěná verze)

ZJA
Text napsaný psacím strojem
ISBN 978-80-247-7405-3 (elektronická verze ve formátu PDF)
© Grada Publishing, a.s. 2012


JAK JEDNAT SE STEVEBNIM URADEM

L 05 RO 8
1 Zakladni fakta a informace o stavebnim zakonu............ccccccveneunennen.. 9

1.1  Zakon ¢. 183/2006 Sb., zakon o izemnim planovani

a stavebnim fadu ve znéni pozd€jSich predpist

(dale jen ,,stavebni ZAKON ) ......c.ccveuierieiiiieieieeeeeeceeeeee e 10
1.2 Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech ........... 12
1.3 Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb ..........c.ccoeveunenn. 13
1.4 Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci

a zpusobu evidence Uzemné planovaci CinNOSti ......c..cceeeveeveevennenn. 13
1.5 Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich

na vyuziti izemi, ve zné€ni pozdéjSich predpisli.......c.cccvevveereevennn. 13
1.6 Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upraveé

uzemniho opatfeni, vefejnopravni smlouvy

2 UZeMNINO OPALTENI....eceveeriirierieriereeeeere ettt 14
1.7 Vyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni stavebniho zakona

ve vécech stavebniho FAdU .......ccoevveeveiieieicceeeeeeee 14
1.8 Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.,

o technickych poZzadavcich na stavby ........ccccceceeeeevenieieceneeeenen. 14
1.9 Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.,

o technickych podminkach pozarni ochrany staveb ...................... 16

2 Co si rozmyslet, nez pujdete na stavebni ufad ..........ccceeeenveneeeneennennne 19

2.1 O jakou stavbu mam ZAJEM? .......c.ccovevvierieeieriereereereecreereereereeeeerens 20
2.2 O jak velkou stavbu ptijde - zejména puidorysna plocha? ............. 20
2.3 Na jakém pozemku ma byt stavba umisténa?..........cccceevveereeveenenns 21
2.4 Jaké stavby se nachazeji na sousednich pozemcich?...................... 22
2.5 Ma obec uzemni plan? .........cccoeveeveeeeieeeenrenenen.
2.6 Potiebuji na zamysSlenou stavbu povoleni?..........cccceeeevecievrereennnne. 23
2.7 Pokud stavba podléha vydani pfedchoziho povoleni,

tak kdo vSechno bude Zadatelem - stavebnikem? ...........c.............. 24

profi

&hobby




OBSAH

2.8 Pokud stavba podléha vydani predchoziho povoleni,
mohu si zajistit podklady pro vydani povoleni sam,

nebo budu muset vyhledat sluzby odbornika?..........cccccoeevevveeneenenn. 24

2.9  Kdy chci stavbu realizovat? ...........cccceeeverieeeineneeeeeeeesee e 25

3 Jak asertivné jednat se stavebnim tradem............cceeuveuiurenrenirnnnenns 27

3.1 Ufednik je zde pro vas - je to va§ ,,partak™........ccocooeeeerereereeernennn. 28

3.2 Ufednik Zde NeNi JEN PIO VAS....ceeeveeeeeeeeeereeeereeseeeeeeseeesseseeeseeseeens 29

3.3 Utednik je také jen ¢lovék - i on miiZe byt omylny .......o.oveeeennee... 29
3.4 Na vSe existuje predepsany postup

s presné stanovenymi INGtami .......c.cocvevveerievieeieieeneceecece e 30

3.5 Ustni komunikace se stavebnim Gfadem - klady a zapory............ 31

3.6 Pisemna komunikace se stavebnim uradem - klady a zapory....... 31

3.7 E-mailova komunikace se stavebnim urfadem - klady a zapory ....32
3.8 Telefonicka komunikace se stavebnim uradem -

KIAY @ ZAPOIY eecuvieieeeeeteeieeeeeteeteeeete ettt ettt e 32
3.9 Na koho se obratit, pokud nejste spokojeni

s pristupem ufednika stavebniho uradu............cceveeveiieeiecieneenen, 33
3.10 UmeEni CKAL ....cvieueiieieeieeieeeeceeteeteete ettt 33
3.11 Kdy se vyplati vyhledat rady odbornika a kde jej najit .................. 34
3.12 Neni stavebni urad jako stavebni urad -

vysvétleni vécné prislusnosti jednotlivych stavebnich ufadu......... 35
3.13 Vydanim povoleni ke stavbé nemate jesté ,,vyhrano“..................... 35

4 Jak se muzete branit, kdyz nesouhlasite s nazorem stavebniho uradu....36

4.1 RAANA OAVOIAN ... 36
4.2 MIimofadna OdVOIANI........cc.coeeuieeieeieieeeceeete et 46
4.3. PrezKummneé FIZeNi........ccooieieeeeeeiieeie ettt et 47
4.4 ODNOVA FIZENI..c.uiiiiieeieiecieeieeeieeeetee ettt et ereeae e enenns 51
4.5 Vydani nového rozhodnuti..........cccveveevieiiiiiieeceeeeeeeeee e 52
5 Jak se chovat pfi kontrolni prohlidce provadéné stavebnim uradem ....... 55
5.1 Problematicky SOUSEd.......c..covevveerrivreeriereerecreereeecere e 56
Jaké mate dle stavebniho zakona povinnosti............ccceeeuveiniinienennenennnnns 58
6.1 StAVEDNIK ..ocveiiiiieececee et 59
6.2 Stavbyvedouci a stavebni dOZOr.........ccceeeeviieriecieiieiececeee e 60
6.3 Vlastnik Stavby a ZafiZeNi.....c..covveevureereeieeeirieereeereeeeeeee e eeveeenns 62
. profi

&hobby



JAK JEDNAT SE STAVEBNiM URADEM

6.4  Osoba provad€jici StAVDU ........ceevieveeiiericiecreeecreere et 63
6.5 Vlastnici technické infrastruktury........coceeeeveeieeenenenieceieeeeeeene 64
6.6 Projektant Stavbhy ........cccceceverierieieirire e 65
6.7  Stavebni denik.........cceieiriierieeeee s 67
7 Prestupky a delikty proti stavebnimu zakonu ..............ccceeeuineenennenn.. 69
8 Jak se chovat pri prestupkovém fizeni na stavebnim uradu.................. 78
8.1  Zah&Jeni FIZeNT......cccveieieiirieieeeeeeese e 78
8.2 SezNAmeni S€ SPISEM........cvevveereeeeereeieereereeereereeereereeereereeseeseeeeesens 79
8.3 Projednani preStuUpKU .......cecceereeceeereeiieieeeceieee et ere e ereene 79
8.4 SpAchal JSEM NECOT? .....oevirieieeieeteeeee ettt 80
8.5 UGIHNNA THEOSt....e.veoeeeeeeeeeeeeeeeee e 80
8.6 PolehCujici OKOINOStI ...veeeveeeevieveecteceeeeeteee et 80
8.7  Stanoveni VYSE POKULY .....ccvevveeieieeieeeeteeecreee et er e 81
8.8 VaSE MOZNOST ..cvevenieienieieirieiieieete ettt 81

9 Shrnuti a prehled zakladnich pravidel pro efektivni jednani

se stavebnim UFadem ..........oceueieiieniiniieiieneenieeieeeeneeeeeeneeseeeneennnns

9.1 Jak se branit pred sousedovou stavbou

9.2 Vzajemné odstupy StaAVED ........ccocevievievierieiicreeeeereereeceeere e

9.3 Pojem stavebni POZEMEK.........cooevveeveevierieiicreeeeereere et

9.4 Terminologie a NAleZitosti StAVED .........cceevevveeeecriereereereceeereeeereene

9.5 Terminy pouzivané stavebnim pravem..........ccocererrereerreeeeresrennnes

9.6 Lhita k provedeni stavby - platnost vydaného povoleni

9.7 Stavby bez povoleni stavebniho Ufadu........c.ccceeeveeriecieerieiierecienns

9.8 Svépomocna a dodavatelska forma vystavby ..........cccceeeeereereeeennnns

9.9 Postih za nelegalné postavenou stavbu...........ccccveevecreeeecienreeieneas

9.10 Legalizace StaveD ........c.cceecieeeeieeiieeeieeeceeeeeee e

9.11 Stavba a uzemni plan .........cccceevvvveveeveerieereieen,

9.12 Dokumentace bouracich praci

9.13  Stavebni denik .......ccoeeeeiiiieieieieeeeeee e

9.14  ShNUJICT taDUIKA .....ooveeveerierieeeereercereeeeereee et

LO ZAVET ..ovnnrinniinniriniiinnierneriereaneetnertansenserssessassensessssssnssessessasses 112

profi

&hobby




Uvod

Poté co jsem prestal pracovat na stavebnim ufadu, zacal jsem se Zivit jako nezavisly
konzultant v oblasti stavebniho prava a stavafiny jako takové viibec. V soukromé praxi
se kazdy den setkavam s tim, Ze se bézny obCan - potencionalni stavebnik - ztraci
v mnozstvi paragrafi stavebniho zakona a ostatnich predpisech, které maji vliv na
povoleni stavby. Pfi psani této knihy jsem vychazel hlavn€ z vaSich dotazl tak, aby
kniha poskytovala odpovédi na otazky, které vas opravdu zajimaji, hlavné bych si pral,
aby vam kniha pomohla s feSenim situaci, které vas mohou v Zivoté (v souvislosti se
stavebnim zakonem) potkat.
Kniha je rozdélena do nékolika hlavnich kapitol a jedné kapitoly shrnujici, ktera ob-
sahuje odpovédi na vase pfimé, nejcastéji kladené dotazy.
Jednotlivé kapitoly vas postupné zasvéti do ,taji” stavebniho zakona v rozsahu, ktery
budete potiebovat pro jednani na stavebnim uradé. Poradi vam, co byste si méli roz-
myslet a co byste neméli zapomenout zvazit, nez se vydate jednat na stavebni urad.
Véfim, Ze neocenitelnou pomiickou pro vas bude i kapitola, ktera si klade za cil naucit
vas jak spravné jednat s pracovniky stavebniho Uradu, protoZze jiz ddvno neplati, zZe si
musite nechat viechno libit. Cast knihy je pojata jako ,,privodce® krizovymi fizenimi
z pohledu stavebniho zakona - konkrétné uvadim priklady toho, jak vam miZe stavebni
urad pomoci se sousedem, ktery se o svou stavbu naleZit€ nestara a vam tak ohrozuje
vas majetek, popfipadé jak se spravné chovat, pokud bude stavebni urad vasi stavbu
prosetrovat.
Na zavér bych chtél jesté pode€kovat tfem lidem, jimz tuto knihu vénuji. Dvé z té€ch-
to osob jsou moji byvali vedouci na odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu
(Mgr. Vladimir Me€if a p. Petr Plechac), ktefi mé v mém Zivoté€ velmi ovlivnili a jimZ
vdécim za mnohé... Treti osobou (nikterak v§ak posledni), které chci tuto knihu véno-
vat, je muj otec, bez jehoz prikladu bych se stavafin€ asi nikdy nevénoval.
Budu vam velice vdécny, pokud mi na mou e-mailovou adresu: lalik.m@seznam.cz
napiSete vase pfipadné pfipominky ¢i dotazy k této knize nebo k problematice sta-
vebniho zakona.

Hrabacov, kvéten 2011

Michal Lalik
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Zakladni fakta a informace
o stavebnim zakonu

Jak bylo uvedeno jiZ v uvodu, tato kniha je urcena béZnému ¢loveku, ktery se setkava
se stavebnim zakonem spiSe prileZitostné - nejde o odbornika, pro kterého je stavebni
zakon ,,dennim chlebem®. Cilem této kapitoly neni naucit vas a vysvétlit vim veskera
ustanoveni stavebniho zakona a navazujicich pravnich predpist. Po vas, jako po neod-
bornicich, nemiiZe nikdo ani chtit, abyste se ve stavebnim pravu vyznali dopodrobna.
Ale v duchu znamého rceni: ,neznalost zakona neomlouva“ byste méli znat alespon
tzv. minimum ze stavebniho prava, m¢li byste védét, jaky stavebni zakon je v soucasné
dobé platny a jaké dalsi vyhlasky maji na jeho fungovani a aplikaci vliv.
Problematika stavebniho zakona neni v podstaté nikterak sloZitd nebo dokonce ne-
pochopitelnd. Na vaSich dotazech ze své soukromé praxe vidim, Ze minimalné jedna
polovina vSech vasSich otazek se tyka toho, Ze nevite, kde mate najit odpovédi treba na
to, jaka musi byt minimalni vzajemna odstupova vzdalenost staveb rodinnych domu
nebo jak vysoky plot si mlizete postavit. Z pohledu stavebniho prava jde o ,banalni®
dotazy - nebo Iépe feCeno banalni dotazy pro ¢lovéka, ktery vi, kde ma na tyto otazky
hledat odpovédi. Cilem této kapitoly je, poradit vam, kde odpovédi najit.

(1) Zakon €. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

(2) Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech.

(8) Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

(4) Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

(5) Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi,
ve znéni pozdejSich predpisu.

nopravni smlouvy a Uzemniho opatreni.
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ZAKLADNI FAKTA A INFORMACE O STAVEBNIM ZAKONU

(7) Vyhlaska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadeji nektera ustanoveni stavebni-
ho zékona ve vécech stavebniho fadu.

(8) Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

(9) Vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

Ramecek obsahuje pfehled hlavnich - rozhodujicich - zakont a vyhlasek, které¢ maji
vliv na stavebni pravo. Na uvedené zakony a vyhlasky se v nasledujicich Castech této
kapitoly podivame podrobnéji.

1.1 Zakon ¢. 183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
.stavebni zakon")

Dne 1. 1. 2007 vstoupil v platnost dlouho ocekavany stavebni zakon, ktery po vice
nez tficeti letech zménil dosavadni zajety fad v povolovani staveb. Na zacatku svého
fungovani pfinesl tento stavebni zakon zmatek do Zivota obCanil i nas, ktefi jsme jej
museli kazdy den uzivat. Ve svych 198 ustanovenich stavebni zdkon fesi, jaka stavba
miiZe byt povolena v ramci uzemniho souhlasu. Resi, jaké povinnosti ma kazdy vlastnik
stavby, stavebnik, projektant. Specifikuje, jak dlouho miZe stavebnimu ufadu trvat
tfeba vyfizeni vasi Zadosti o uzemnim rozhodnuti o umisténi stavby. Stavebni zakon
ale fesi i spoustu véci, které jsou pro bézného ¢lovéka jen velice téZce uchopitelné, jako
napf.: ukoly izemniho planovani, izemn¢ analytické poZadavky, vyklizeni stavby apod.
Pokud budete chtit, miizete si samoziejmé prostudovat cely stavebni zakon, ale osobné
si myslim, Ze bude stacit, pokud budete znat Cisla nékolika nejduleZitéjSich paragraft
stavebniho zakona, jejichZ znalost vam umozZni zaméfit se pfimo na véc, ktera vas
zajima.

Cisla paragraf, které je dobré znét:

> § 96 stavebniho zakona - paragraf uvadéjici postup a nalezitosti, které musite splnit
pro ziskani povoleni - uzemniho souhlasu - stavebniho zakona pro stavby, pro které
neni dle § 103 stavebniho zakona potieba ohlaSeni ani stavebni povoleni stavebniho
uradu.
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§ 104 stavebniho zakona - paragraf, ktery uvadi, jaké stavby Ize povolit na tzv. ohla-
seni stavebniho ufadu - v tomto paragrafu miiZzete mimo jiné nalézt tfeba stavby
rodinnych a rekreacnich domu do 150 m?.

§ 105 a § 106 stavebniho zakona - dvojice paragrafii, které podrobné popisuji na-
lezitosti tzv. ohlaseni staveb - najdete zde navod (postup), ktery musite pro ziskani
tohoto povoleni dodrzet.

§ 79 stavebniho zakona - paragraf, ktery uvadi, pro jaké stavby je vyzadovano uizemni
rozhodnuti o umisténi stavhy.

§ 84-93 stavebniho zakona - rozmezi vySe uvedenych paragrafii detailné popisuje
proces uzemniho fizeni - od podani zadosti pfes kriteria posuzovani az po dobu
platnosti vydaného uzemniho rozhodnuti.

§ 103 stavebniho zakona - paragraf, ktery obsahuje vycet staveb, které nevyzaduji
stavebni povoleni ani ohlaseni stavebniho uradu (viz. iizemni souhlas). Vycet téchto
staveb je dost obsahly a najdete v ném stavby do plochy 25 m? (kilny, pFistfesky,
pergoly,...) pies bazény do 40 m? aZ po tieba cirkusové stany a opérné zdi.

§ 109-115 stavebniho zdkona - rozmezi vySe uvedenych paragrafli detailné popisuje
proces stavebniho rizeni, ktery budete muset absolvovat k ziskani stavebniho povoleni.
§ 118 stavebniho zakona - paragraf, ktery popisuje postup pro ziskani rozhodnuti
o zméné stavby pred jejim dokoncenim - tyka se napf. téch, ktefi potiebuji prodlouzit
Ihatu k dokonceni stavby (na zakladé vydaného stavebniho povoleni), nebo téch,
ktefi se chtéji jinym zplisobem odchylit od piivodné vydaného stavebniho povoleni.
§ 123 stavebniho zakona - paragraf stavebniho zdkona popisujici nalezitosti, které
je nutné ziskat, abyste mohli ziskat povoleni predcasného uzivani (umoznuje uZivat
rozestavénou stavbu nebo jeji ¢ast schopnou trvalého uzZivani jesté pred samotnou
»kolaudaci stavby).

§ 120 stavebniho zakona - paragraf feSici tzv. oznameni o zaméru zapoceti s uzivanim
stavhy. Jde o novinku stavebniho zdkona, ktera pro uréity druh staveb povolenych
po 1. 1. 2007 nahrazuje kolaudaci stavby.

§ 122 stavebniho zakona - paragraf feSici tzv. kolaudacéni souhlas. Jde o novinku
stavebniho zdkona, ktera pro ur€ity druh staveb povolenych po 1. 1. 2007 nahrazuje
kolaudaci stavby.

§ 129 stavebniho zakona - paragraf stavebniho zakona, ktery fesi postup stavebniho
uradu v pripadé€, Ze pfijde na nepovolenou stavbu. Jsou zde feSeny i naleZitosti pro
ziskani tzv. dodatecného povoleni stavhy, které umoznuje pokracovat ve stavbé, ktera
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ZAKLADNI FAKTA A INFORMACE O STAVEBNIM ZAKONU

byla provadéna plivodné bez povoleni stavebniho ufadu (pokud bylo takové povoleni
stavebnim zakonem vyZadovano).

» § 152 stavebniho zakona - paragraf popisujici povinnosti stavebnika, které musi pii
vystavbé dodrzet.

> § 154 stavebniho zakona - paragraf popisujici povinnosti vlastnika stavby nebo zari-
zeni, které musi po celou dobu Zivotnosti stavby dodrzet.

v

§ 156 stavebniho zakona - paragraf uvadi pozadavky na stavby - jaké materialy
mohou byt uZzity pii vystavbeé.

v

§ 158 stavebniho zakona - paragraf, ktery stanovi, co jsou tzv. vybrané ¢innosti ve
vystavhé - je zde jasné feceno, pro jakou dokumentaci jiz budete muset vyhledat
sluzby odbornika.

» § 178 stavebniho zakona - paragraf, ktery fesi prestupky proti stavebnimu zakonu
- je zde jasn€ feCeno, co je prestupkem proti stavebnimu zakonu a jaka maximalni
pokuta vam hrozi, pokud se takovéhoto pfestupku dopustite.

Toto je tedy prehled paragrafli stavebniho zakona, se kterymi se mtzete setkat a jejichz
znalost se vam bude urcité hodit. V dobé sepsani této knihy jiz existuje n€kolik novel
stavebniho zakona, které do jisté miry zmélnily jeho ptivodni vzhled. Pokud se tedy
pustite do studovani stavebniho zakona, vidy se ujistéte, Ze mate v ruce skutec¢né ak-
tualni znéni - pro ovéfeni je dobré se podivat tieba na stranky Ceského ministerstva
pro mistni rozvoj (www.mmr.cz), kde v sekci uzemni pldnovani a stavebni fad najdete
i prehled platné pravni upravy stavebniho zékona.

1.2 Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb.,
o autorizovanych inspektorech

Prvni z fady tzv. provadécich vyhlasek stavebniho zakona (tzn. vyhlaska, ktera stanovu-
je podrobnéjsi pozadavky na urcité véci upravené jiz i stavebnim zakonem). Konkrétné
tato provadéci vyhlaska stavebniho zdkona stanovuje podrobné pozadavky pro profesi
autorizovaného inspektora, jeZ je popsana v paragrafu 143 stavebniho zakona. Pokud
si tuto vyhlasku nebudete pamatovat, nebude to viibec vadit, jelikoZ zhruba tak devét
z deseti lidi, ktefi si tuto knihu pfectou, se s autorizovanym inspektorem nesetka.
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1.3 Vyhlaska c. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

nebo stavebnim fizenim, dokumentace staveb, a délaji to vlastné i nyni. Jediné, co
se na tvorbé dokumentaci s prichodem této vyhlasky zménilo, je to, Ze vyse uvedena
vyhlaska nové podrobné¢ stanovi, jak ma takova dokumentace pro stavebni povoleni
nebo tfeba pro potvrzeni o existenci stavby ¢i bouracich pracich vypadat. VétSinu
z dokumentaci, které tato vyhlaSka popisuje, mohou vypracovavat pouze opravnéné
- autorizované - osoby.

Vyjimkou je ale napf. dokumentace skuteéného provedeni stavby, kterou si mlzete
vypracovat sami (pokud tedy dodate pozadavky uvedené v priloze ¢. 3 k této vyhlas-
ce). Dokumentaci budete potiebovat pro legalizaci staveb, které byly postaveny bez
povoleni pfed rokem 1976 (tedy stavby postavené pred platnosti ptivodniho stavebniho
zakona €. 50/1976 Sb.).

1.4 Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
o Gzemneé analytickych podkladech, (izemné planovaci
dokumentaci a zpuisobu evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato vyhlaska je pro obyc¢ejného Clovéka nepochopitelna a ve své podstaté i ,nepouzitel-
na“. Resi totiz, jak jiz jeji nazev predesila, podrobnosti tykajici se uzemné analytickych
podkladt a zptsobil jejich evidence - uzivatelem této vyhlasky jsou spiSe jiz odbornici
z praxe a predev§im pfimo z praxe ufadl uzemniho planovani.

1.5 Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuziti Gizemi, ve znéni
pozdéjsich predpis
Co do obsahu jedna z nejzajimavéjSich provadécich vyhlasek ke stavebnimu zékonu.
Popisuje napriiklad, co je to vlastné rodinny dim, bytovy dim... (vysvétleni téchto
pojmil na zakladé norem), stanovuje i pozadavky na vymezovani ploch, coZ v praxi

znamena urcit, jaka kritéria musi plocha spliiovat, aby ji mohli nazyvat plochou bydleni,
plochou vefejného prostranstvi, plochou dopravni infrastruktury...
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Diilezitost této vyhlasky pro vas ale spociva hlavné v tom, Ze poskytne odpovédi na
dotazy tykajici se vzajemnych odstupti staveb, cozZ je jeden z dotazii ke stavebnimu
zakonu, ktery se v riznych podobach dosti Casto opakuje.

Hodné z uvedenych ustanoveni této vyhlasky je vyjimkovych, tzn., Ze stavebni ufad
vam muze povolit vyjimku z tohoto ustanoveni (ktera ustanoveni této vyhlasky jsou
vyjimkova je mozné se dozvédét z § 26 této vyhlasky).

1.6 Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb.,
o podrobnéjsi upravé izemniho opatreni, verejnopravni
smlouvy a tizemniho opatreni

Vyhlaska stanovuje zejména podrobnosti pro jednotliva izemni fizeni a tfeba verejno-
pravni opatieni. Pfesné urcuje, jak vypadaji formulafe pro jednotliva fizeni - tzn., Ze
napf. o Uzemni fizeni o umisténi stavby nemuizete pozadat jen tak ,na kusu papiru®,
ale musite k tomu pouzit formular dle vzor uvedenych v pfiloze k této vyhlasce.

1.7 Vyhlaska ¢. 526/2006 Sb.,
kterou se provadeéji néktera ustanoveni stavebniho zakona
ve vécech stavebniho radu

%

Vyhlaska stanovuje zejména podrobnosti pro jednotliva ,stavebni® fizeni (stavebni
povoleni, ohlaSeni stavby). Pfesn€ uréuje, jak vypadaji formulafe pro jednotliva fizeni
- tzn., Ze vyhlaska stanovuje, jak pfesn€ ma vypadat napr. Zadost o stavebni povoleni.

1.8 Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby

Pokud jste se jiz nékdy pustili do studovani stavebniho zékona, jisté jste narazili na
terminy, jako je ,stavba pro zemédélstvi®, ,rodinny dim®... Nékteré tyto terminy na-
leznete vysvétleny na zacatku stavebniho zakona, vSechny ostatni jsou objasnény praveé
v této vyhlasce.
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Pozor, tato vyhlaska napf. ale stanovuje i technické pozadavky na stavby - napf. jak
vysoko ma byt strop minimaln€ nad podlahou (tzv. svétla vyska mistnosti).

Tato vyhlaska je ve své podstaté pfevratnou, protoZe uzakonila mnozstvi technickych
pozadavki na stavby, které byly dfive ,pouze” stanoveny napf. Ceskymi statnimi nor-
mami (CSN) - takZe se da fici, Ze do doby, nez pfisla tato vyhlaska, byly nékteré tyto
poZadavky na stavby ,nepovinné povinné“. Doporucuji vam pfecist si tuto vyhlasku,
urcité se to vyplati.

Pro nazornost, abyste si uméli Iépe predstavit, jak takové poZadavky mohou vypadat,
prikladam pfesnou citaci dvou paragrafli. Prvni fesi naroky na rodinné domy a stavby
pro rodinnou rekreaci. Druhy feSi pozadavky na garaze.

P

Presné znéni § 40 vyhlasky o technickych pozadavcich na stavby
Rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci

(1) V rodinném domé musi byt vymezen dostate¢ny prostor pro odkladani
smésného komunalniho odpadu. Neni-li mozné takovyto prostor situovat
v domé, je tfeba vymezit stalé stanovisté pro sbérnou nadobu na smésny
komunalni odpad na pozemku rodinného domu nebo na pfilehlém pozem-
ku stejného vlastnika.

(2) Svetla vyska obytnych mistnosti v rodinném domé a pobytovych mistnosti
ve stavbé pro rodinnou rekreaci musi byt nejméné 2500 mm, v podkrovi
2300 mm. V obytnych a pobytovych mistnostech se Sikmym stropem musi
byt nejmensi svétla vysSka dosazena alespon nad polovinou podlahové
plochy mistnosti.

(8) Sklon schodistovych ramen hlavnich schodist do obytnych podlaZi v rodin-
ném domeé a ve stavbé pro rodinnou rekreaci nesmi byt vétsi nez 35°;
nepresahne-li konstrukéni vyska 3000 mm, je mozno zvysit sklon schodisto-
vych ramen az na 41°. V jednom rameni smi byt nejvy$e 18 schodistovych
stupnd.

(4) U hlavnich schodist a u chodeb v rodinném domé a ve stavbé pro rodinnou
rekreaci musi byt nejmensi podchodna vyska 2100 mm a nejmensi pra-
chodné sitka 900 mm; u pomocnych schodist je nejmensi prichodna Sitka
750 mm.
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P

Presné znéni § 47 vyhlasky o technickych pozadavcich na stavby
Garaze

(1) Sveétla vyska garazi a prijezdnich ramp a rozméry vnitfnich ucelovych komu-
nikaci a jednotlivych stani garazi jsou dany normovymi hodnotami.

(2) V garazich, kde se trvale zdrzuji zaméstnanci, se zfidi hygienické zafizeni
v souladu s normovymi hodnotami.

(3) U jednotlivych a fadovych garazi je pfi pouziti pfirozeného vétrani velikost
vétracich otvord pfipadajicich na jedno vozidlo dana normovymi hodnotami.

(4) Umisténi viezdu do hromadnych garazi musi umoznovat zajizdéni jizdou
vpfed s maximalné jednim obloukem.

(5) Prostory stani a vnitfnich komunikaci hromadnych garazi se vétraji podle
pozadavk( danych normovymi hodnotami tak, aby se zabranilo vzniku ne-
pfipustnych koncentraci Skodlivych plynl a par jak v garazich, tak i v pfileh-
lych stavbach.

(6) V hromadnych garazich se zfizuje kanalizace jen v prostorech, kde jsou
umistény vytoky vnitfniho vodovodu a podlahové vpusti. Kanalizace musi
byt provedena tak, aby bylo mozné bezpec¢né zachytit pfipadny havarijni
Unik provoznich kapalin, zejména olejud a pohonnych hmot.

(7) Odbéerné plynové zafizeni pro vytapeni garazi musi byt navrzeno a prove-
deno s ohledem na mozna rizika tak, aby v dlsledku jeho pouziti a zpU-
sobu provedeni nedochazelo k ohrozeni zivota a zdravi osob nebo zvitat.
Zpusob instalace odbérného plynového zafizeni v garazich je dan normo-
vymi hodnotami.

1.9 Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb

Tato vyhlaska nepatii mezi tzv. provadéci vyhlasky stavebniho zakona, ale i tak jde
o vyhlasku, ktera ma na fungovani stavebniho zakona zasadni vliv.

Je to pravé tato vyhlaska, ktera stanovuje pravidla pro pozarni bezpeénost staveb.
Urcuje, co musite splnit, aby byla stavba bezpecnou po poZarné-bezpecnostni strance.
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Tato vyhlaska nove uvadi dvé zasadni véci:

» Nové je stanovena podminka mit ve stavbach tzv. ,autonomni hlasic¢e pozaru®, coz
bylo dfive dobrovolné, a bylo tedy ¢isté na vasi uvaze, jestli si hlasi¢ do své stavby
poridite, nebo jestli ho povazujete za zbyteCny. Ted jiz volbu nemate, predepsany
pocet hlasicti musi byt s jejich pfesnym umisténim uveden v poZarné€ bezpeénostnim
feSeni jiz ve chvili, kdy pfedkladate Zadost o povoleni stavby. V pfipadé, Ze v dobé
»kolaudace® stavby nebudou hlasice osazeny, nebude stavba povolena do trvalého
uzivani.

» Nejzasadné&jsi zménu, kterou tato vyhlaska pfinesla, je zpisob, jak se nahlizi na po-
Zarni odstupy staveb. Do doby uvedeni této vyhlasky do praxe se postupovalo tak, Ze
pokud pozarn€ nebezpecny prostor vasi stavby (pozarn€ nebezpecny prostor stavby
je stanoven na zaklad€ poZarniho feSeni stavby, které provadi opravnéni specialista)
zasahoval na cizi pozemek nebo cizi stavby, stacilo pozadat o povoleni vyjimky (se
souhlasem ovlivnénych osob). Stavebni ufad vam mohl udélit vyjimku a z pozarni-
ho hlediska bylo vSe v poradku. Nyni je vSe jinak. V soucasné dob€ nevadi, pokud
pozarné nebezpecny prostor vasi stavby zasahne cizi pozemek. Problém budete
mit ve chvili, kdy se pozarn€ nebezpecné plochy vasi (navrhované) stavby protnou
s pozarné nebezpecnymi prostory stavajici sousedni stavby. JiZ totiZz neni mozZné
pozadat o vyjimku, i kdyby s tim vlastnik té sousedni stavby souhlasil. Prosté budete
mit smilu a svou navrhovanou stavbu budete muset posunout tak daleko, aby vasi
stavbou nebyly sousedni stavby ovlivnény.

Jak vidite, stavebni pravo se sklada nejen z ustanoveni stavebniho zakona, ale velky
vliv na n€j maji i vySe uvedené vyhlasky, které jsou nékdy stejné duleZité jako samotny
stavebni zakon. Samoziejmé je zbyteCné, abyste studovali veskeré vyse uvedené vy-
hlasky, ostatné proto tu neni jejich vycet ani uveden. Pro bézny zivot vam bude stacit,
pokud si prectete vyhlasku €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti izemi,
ve znéni pozdgjsich predpist a vyhlasku ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby. Protoze pravé tyto dvé vyhlasky obsahuji odpovédi na 80 % vSech vaSich
dotazi tykajicich se stavebniho prava. Je vSak dobré védét, co vas miize Cekat jesté pred
tim, nez ptjdete na samotny urad. Myslim tim, Ze se vyplati podivat se do konkrétnich
uvedenych paragraft stavebniho zakona (vySe uvedeny vycet), abyste napf. védeéli,
kdy ma pracovnik stavebniho ufadu pravo po vas chtit dokumentaci vypracovanou
odbornikem a kdy na to ufednik pravo nema. On totiz kazdy pozadavek, ktery budete
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muset splnit, vas bude vétsinou stat né€jaké penize, a v pfipad€ pofizeni dokumentace
u odbornika to nebudou penize malé.

Pro nazornost si uved'me priklad z praxe: nedavno ke mné prisla klientka, ktera chtéla
pomoci s uizemnim souhlasem. Jisté, ted’ vy vSichni, co jste si o tomto jiz néco precetli,
vite, Ze nejde o nic naro¢ného, co by ¢lovék nemohl zvladnou sam. Problém je, Ze
nékdy muiZete narazit na pracovnika stavebniho uradu, ktery si vyklada stavebni zakon
troSicku po svém. Takovy ufednik po vas mizZe pak chtit néco, na co nema vlastn¢ ani
pravo. NejcastéjSim prohfeskem uredniki stavebnich uradd byva napf. to, ze chtéji,
abyste jim ke své Zadosti predloZili dokumentaci od néjakého odbornika - se slovy, Ze
je potieba, aby dokumentace méla tzv. ,pfedepsanou formu®. Ufednik nema na tento
svljj poZadavek pro uzemni souhlas Zadny pravni narok, nebot stavebni zakon ani jiné
vyhlasky nestanovuji detailnéjsi poZzadavky na dokumentaci - z dikce zakona se po vas
chce pouze technicky nakres a néjaky mapovy podklad s vyznacenim umisténi stavby.
Doporucuji tedy vZdy se zeptat konkrétniho ufednika stavebniho ufadu, na zakladé
jakého ustanoveni, kterého zakona nebo vyhlasky po vas ten ¢i onen doklad chce.
Vypada to jako prosta rada, ale véite mi, Ze pokud vam bude muset ufednik fict, na
zakladé ¢eho po vas ten ¢i onen doklad chce, bude si muset byt jisty, Ze ma opravdu
pravni narok po vas takovy doklad poZadovat.
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Co si rozmyslet,
neZ pujdete na stavebni urad

Moje praxe odborného referenta stavebniho ufadu a ostatné i stavajici praxe konzul-
tanta stavebniho prava mne utvrdila, Ze vice jak polovina Zadateli - potencionalnich
stavebnikl - déla velké chyby jiZ na uplném zacatku. Chyby prameni z toho, Ze zada-
telé Casto pfijdou na stavebni ufad a vlastné€ ani nevédi, jakou stavbu chtéji nebo jaké
konkrétni parametry by stavba méla mit. Nékdo si mozna fekne, Ze preci plati dan€,
a tim prispiva na plat ufedniki stavebniho uradu, ktefi jsou tady pfeci od toho, aby mu
rekli, jak tfeba stavba kiilny mtize vypadat. To je ale velky omyl a prezitek doby davno
minulé. Utednik stavebniho ufadu tu neni proto, aby navrhoval, jakou konstrukei by
méla vage stavba mit. Urednik stavebniho tfadu je zde, aby rozhodnul, v jakém rezimu
(na zaklad¢ stavebniho zéakona) bude vydano povoleni pro vasi stavbu a dale pak aby
posoudil, jestli stavba splnuje veskeré zakonem stanovené pozadavky. Samoziejmé, Ze
mate moznost svoji stavbu konzultovat s pracovnikem stavebniho Gfadu, ale je dlilezité
si uvédomit, Ze je tfeba v prvni fad€ védet, o jakou stavbu pilijde, jak bude velkd, kde
bude umisténa apod.

V nasledujici Casti této kapitoly jsou veskeré zakladni otazky, na které byste méli znat
odpovéd. Roz¢lenil jsem je do nékolika bodi, které jsou spolu vice méné provazané.
Bez toho, aniZ byste znali odpovédi na téchto né€kolik zakladnich otazek, je naprosto
zbytecné ptat se pracovnika stavebniho ufadu, na jaké povoleni vase stavba bude. Bez
odpovédi na nize uvedené otazky to totiz nelze objektivné posoudit.

' Devét zékladnich otazek
1o jakou stavbu mam zajem?

2) O jak velkou stavbu pujde — zejména ptidorysna plocha?

Jaké stavby se nachéazeji na sousednich pozemcich?

)
)
3) Na jakém pozemku ma byt stavba umisténa?
)
5) Ma obec Uzemni plan?

)

(
(
(
(4
(
(

6) Potfebuji na zamyslenou stavbu povoleni?
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